Elva Vallavalitsuse 12.09.2023 korralduse
Lisa 2

Vaartuslike metsamaastike maaratlemise osas esitatud arvamused ja Elva Vallavalitsuse seisukohad

Esitatud arvamus: Woodpile OU 15.06.2023

Saan aru, et kirja lisas leiduv kinnistu Kasemetsa 17101:001:0648 puudutab omanikku Woodpile OU-d.
Nimetatud kinnistu on elamumaa sihtotstarbega (nagu ka Teie kirja lisas info on vilja toodud) ja on
seega madratud vaartusliku metsamaa nimekirja valesti. Soovime, et meie eraomandis Kasemetsa
17101:001:0648 kinnistu oleks valja arvatud Elva valla tldplaneeringu vaartuslike metsamaade
arvestusest.

Elva Vallavalitsuse seisukoht ja selgitus:

Elva Vallavalitsus ndustub esitatud arvamusega ja eemaldab Annikoru kiilas Kasemetsa kinnistu
(katastritunnus 17101:001:0648) (ldplaneeringus maaratletud vaartuslike metsamaastike hulgast.
Uldplaneeringus tehakse vastav muudatus.

Vallavalitsus selgitab, et vaartusliku metsamaastiku koosseisu arvati vaike osa Kasemetsa kinnistu
Idunapoolsest metsaga kaetud alast. Kinnistu omanik selgitas, et soovib kinnistut kasutada
sihtotstarbekohaselt, ehk elamumaana, mistottu on kinnistu osa valjaarvamine pohjendatud.

Esitatud arvamus: Advokaadibiiroo Pallo &Partnerid (OU Tani-Mihkli Talu esindaja) 12.07.2023
Avaldaja huve ej ole arvesse voetud ega kaalutud

Elva Vallavalitsuse 11.06.2023. a kirjas on margitud, et Uldplaneeringuga kaardistati erinevad
vaartused, milleks on vaartuslikud pdllumaad, rohealad, maastikud, maastiku Uksikobjektid,
loodusobjektid ja metsamaad. Selgitate, et vaartuslike metsaaladena on kaardistatud peamiselt Elva
linna ja alevikke Umbritsevad riigile kuuluvad metsad, mida haldab Riigimetsa Majandamise Keskus Elva
Vallavalitsus, kuid metsaalade terviklikkuse tagamiseks on hdlmatud vaartusliku metsamaastiku
koosseisu osaliselt ka eraomandis olevaid metsi. 11.06.2023. a kirja lisast ndhtub, et vaartusliku
metsamaastiku koosseisu on osaliselt lisatud ka avaldajale kuuluvad Metsalombi ja PG&llulombi
kinnistud.

Uldplaneeringu seletuskirjas (peatiikk 18.3, Ik 66 ja 67) on margitud, et vaartuslikele metsamaastikele
jdavad raied tuleb metsa majandajal enne metsateatise esitamist kooskdlastada kohaliku
omavalitsusega ning vaartuslike metsade alal kasvavat metsa ei tohi raiuda ilma kohaliku omavalitsuse
nousolekuta. Vaartuslikul metsamaastikul seab Uldplaneering metsa majandamiseks jargmised
pohimotted:

-raied planeeritakse maastikku sobitatud lankidena, valtides suurte avatud vaadete ja tuulekoridori
tekkimist;

-metsa raiumisel alustatakse metsast, mis on vanem voi mille tervislik seisund on halb;

-uuel langil ei alustata lageraiega enne, kui kdrvaloleval langil kasvab vahemalt 3 meetri kdrgune noor
mets;

-teede ja radade dares jaetakse lageraie langile tavaparasest rohkem sailikpuid (minimaalselt 70 tk/ha)
vOi sdilikpuude suuremaid gruppe;



-uus mets istutatakse lankidele hiljemalt kahe aasta jooksul parast raiet;

-noortes ja keskealistes metsades tehakse ainult hooldusraiet;-eriolukordade t6ttu (tormi- ja muud
olulised metsakahjustused) tekkivatest toddest teavitab metsaomanik omavalitsust eraldi ning see voib
tuua kavandatud t66desse muudatusi;

-tiheasustusala sees on lageraie keelatud, erandiks on eriolukorrast (tormist jms olulistest
metsakahjustustest) lahtuv vajadus, mille puhul otsustavad metsaomanik ja omavalitsus lageraie
mahu;

-madratud vaartusliku roheala serva-alale (servaala asub metsapolligoni sees) jddva metsa v0i selle osa
korgendatud avaliku huvi ulatus tapsustatakse metsakorraldust6dde alguses koostoos metsaomaniku
ja omavalitsusega.

Eelnevast nahtub, et avaldaja kinnistutele on seatud kitsendused, mis piiravad avaldaja digust omandit
vabalt kasutada ja kasutada (PS § 32). Samuti piiravad seatavad kitsendused avaldaja
ettevotlusvabadust (PS § 31). 2.4 Avaldaja selgitab, et on teinud Pd&llulombi kinnistul olulisi
investeeringuid, et nimetatud kinnistut nii praegu kui ka tulevikus kasutada tdies mahus
pollumajanduslikel eesmarkidel (erinevate pd6llumajanduskultuuride kasvatamine). P&llulombi
kinnistul olnud vadike metsatikk, mis on Uldplaneeringus maaratud vaartusliku metsamaastiku
koosseisu, raadati selle aasta kevadel samuti péllumaaks. Seega ei asu Pollulombi kinnistul metsa.
Uldplaneeringus seatud tingimuse tiitmiseks tuleks avaldajal mets taastada. See aga tdhendaks
avaldaja jaoks rahalisi kulutusi ning kahjustaks juba tehtud investeeringuid Pollulombi kinnistu
pollumaana kasutamiseks. Selliselt kahjustatakse oluliselt avaldaja é&rihuve ning pannakse
pohjendamatu kohustus rahalisteks kulutusteks. Muuhulgas vdaheneb oluliselt Pollulombi kinnistu
vaartus, kuivord piiratakse P6llulombi kinnistu kasutamist pollumajanduslikel eesmarkidel.

Uldplaneeringuga seatavad kitsendused piiravad oluliselt ka Metsalombi kinnistu kasutamist. Nimelt
soovib avaldaja Metsalombi kinnistut tulevikus kasutada turismi arendamiseks (nt looduskaunis kohas
majutused kdmpingus vms) vdi mdne krundi loomiseks. Oigus kinnisasjale ehitada kuulub PS §-s 32
satestatud omandipdhidiguse kaitsealasse. Seatavad piirangud aga valistavad vdi oluliselt piiravad
tulevikuvisioonide elluviimist. Samuti kaasneb seatavate kitsendustega ebamdistlik biirokraatia (kdik
tegevused tuleb kooskdlastada kohaliku omavalitsusega).

Elva Vallavalitsusel on kohustus kitsenduste seadmisel arvesse votta ka eraisiku huvid. Sellise kohustuse
satestab PlanS § 10 Ig 1, mille kohaselt planeerimisalase tegevuse korraldaja peab tasakaalustama
erinevaid huve, sealhulgas avalikke huve ja vaartusi, kaaluma neid vastavalt planeerimise pohimdtetele
ja planeeringu eesmarkidele ning Idimima need planeeringulahendusse. Planeerimisseaduse
seletuskirjas on selgitatud, et erinevate huvide all on silmas peetud nii avalikke, riiklikke, regionaalseid,
kohalikke kui ka erahuvisid.

Kdesoleval juhul ei ole avaldaja huve arvesse voetud ega kaalutud. Riigikohus on selgitanud, et
planeerimisotsuse motiveerimisel ei saa haldusorgan piirduda Uldsdnalise viitega avaliku huvi
eksisteerimisele.

Uldplaneeringuga seatud kitsendused avaldaja kinnistutele on ebaproportsionaalsed

Oiguse seada uldplaneeringu alusel kitsendusi kinnisomandile sitestab PlanS § 74 Ig 3. Seejuures
peavad seatavad kitsendused olema seaduslikud ning pdhjendatud. Tallinna Ringkonnakohus on
haldusasjas nr 3-21-1747 (p 18) selgitanud, et Uldplaneeringuga seatavad kitsendused saavad olla
Oigusparased vaid tingimusel, et need on proportsionaalsed. Véljakujunenud kohtupraktika kohaselt
tuleb kitsenduse proportsionaalsuse kontrollimisel kontrollida selle sobivust, vajalikkus ja méddukust.
Riigikohus on selgitanud, et: ,Sobiv on abindu, mis soodustab piirangu eesmargi saavutamist. Sobivuse



seisukohalt on vaieldamatult ebaproportsionaalne abindu, mis thelgi juhul ei soodusta piirangu
eesmargi saavutamist. Sobivuse ndude sisuks on kaitsta isikut avaliku véimu tarbetu sekkumise eest.
Abindu on vajalik, kui eesmarki ei ole voimalik saavutada mdne teise, kuid isikut vdhem koormava
abinduga, mis on vahemalt sama efektiivne kui esimene. Abindu mdddukuse lle otsustamiseks tuleb
kaaluda Uhelt poolt pdhidigusse sekkumise ulatust ja intensiivsust ning teiselt poolt piirangu eesmargi
tahtsust. Mida intensiivsem on pdhidiguse riive, seda kaalukamad peavad olema seda digustavad
pOhjused.”

Uldplaneeringus puuduvad selgitused avaldaja kinnistutele maaratud kitsenduste sobivuse, vajalikkuse
ning mdddukuse osas. Uldplaneeringu seletuskirjas (peatiikk 18.3, Ik 66) on vaid selgitatud, et
vaartuslike metsamaastike maaratlemine koos madratud tingimustega on vajalik nii elanikkonna
puhkeharjumuste toetamiseks, kui ka kohalikul tasandil oluliste piirkondade omanaolisuse sailimiseks
ja tagamiseks. Uldplaneeringus esile tdstetud vairtuslike metsa-aladega piirkonnad kannavad iga
konkreetse piirkonna identiteeti ja kujundavad sealsete elanike igapdevaseid harjumusi. Oluline on luua
ja hoida asulate imber elutervet ja liigirikast keskkonda, mis pakub esteetilist elamust ning erinevaid
vOimalusi puhkamiseks ja lilkkumiseks. Samas ei ole arusaadav, kuidas just Metsalombi ja PSllulombi
kinnistute madramine vaartuslike metsamaastike koosseisu tagab eelviidatud eesmarki. Annikoru kilas
on veel mitmeid kinnistuid, kus asub mets, kuid arusaamatu on miks neid kinnistuid vaartuslike
metsamaastike koosseisu nimetatud ei ole. Avaldaja kinnistuga sarnanevad naiteks kinnisasjad
asukohaga: 1) Ojaperve, Annikoru kiila, Elva vald, Tartu maakond (katastritunnus 33101:001:0245,
registriosa nr 1562504); 2) Partsi, Annikoru kiila, Elva vald, Tartu maakond (katastritunnus
33101:001:0346, registriosa nr 920104); 3) Konna, Annikoru kila, Elva vald, Tartu maakond
(katastritunnus 33101:001:0192, registriosa nr 1069804). Avaldaja hinnangul on siinkohal tegemist
ebavérdse kohtlemisega (PS § 12).

Lisaks juhib avaldaja tdhelepanu, et Annikoru kilas asub ca 22 hektari suurune park (katastrinumber
33101:001:0137 ja33101:001:0279), mis tagab igal juhul kiilaelanike vajadused puhkeharjumuste osas.
See tahendab, et eesmargi tagamiseks vajalik abindu on kdesoleval hetkel olemas ning péhjendamatu
on avaldaja kinnistutele kitsenduste seadmine.

Arvestades avaldaja huvi tegeleda Metsalombi ja Pollulombi kinnistutel ettevotlusega ning kitsenduste
tottu tekkivaid kohustusi ning kulutusi, ei ole seatud kitsendused proportsionaalsed.

Péhjendamiskohustuse rikkumine

Haldusakti p6hjendustest tuleb méarkida haldusakti andmise faktiline ja diguslik alus (HMS § 56 Ig 2).
Kaalutlusdiguse alusel antud haldusakti pdhjenduses tuleb markida kaalutlused, millest haldusorgan
on haldusakti andmisel [ahtunud (HMS § 56 Ig 3). HMS § 4 Ig 2 satestab, et kaalutlusdigust tuleb
teostada kooskdlas volituse piiride, kaalutlusdiguse eesmargi ning diguse lldpShimotetega, arvestades
olulisi asjaolusid ning kaaludes pdhjendatud huve.

Halduskolleegium on korduvalt réhutanud pdhjendamise olulisust planeeringute kehtestamisel, kuna
tegemist on ulatusliku kaalutlusruumiga otsustega. Haldusakti pdhjendus peab kohut veenma, et
haldusorgan on diskretsiooni teostades arvestanud kdiki olulisi asjaolusid ja huve ning et kaalumine on
toimunud ratsionaalselt.5 Haldusakti pohjenduse vdib esitada ka menetlusosalisele kattesaadavas
dokumendis, millele on haldusaktis viidatud. Ka juhul, kui haldusakti motivatsioon esitatakse selle
mahukuse téttu mdnes teises dokumendis, peavad haldusaktis olema &dra toodud vahemalt
pohimotiivid. Kui tehakse viide mdnele teisele dokumendile, siis peab |0ppkokkuvottes olema
arusaadav, milline selles dokumendis sisalduv informatsioon kujutab endast osa haldusakti
pohjendusest. Kaesoleval juhul puuduvad Uldplaneeringus kaalutlused, millest nahtuks miks on



vaartuslike metsamaastike koosseisu maaratud just Metsalombi ja PSllulombi kinnistud. Samuti ei
nahtu Gldplaneeringust avaldaja pdhidiguste riive arvesse votmist ja kaalumist.

Selliseid pohjendusi ei ole esitatud ka muus avaldajale kattesaadavas menetlusdokumendis. Seega on
Metsalombi ja Pollulombi kinnistutele Uldplaneeringuga piirangute seadmine nduetekohaselt
motiveerimata ning Gigusvastane. Avalike lilesannete teostajad peavad arvestama pohidiguste kaitse,
proportsionaalsuse, vérdse kohtlemise jm avaliku diguse pdhimdtetega. Kiesoleval juhul on OU Tani-
Mihkli Talu huvid jaetud tiielikult arvesse v&tmata ning kaalumata. OU-le Tani-Mihkli Talu kuuluvate
kinnistute suhtes on Elva valla lldplaneeringuga maaratud ebaproportsionaalsed kitsendused.

Seetdttu palub OU Tani-Mihkli Talu Metsalombi ja P&llulombi kinnistud vaartuslike metsamaastike
koosseisu lisatud nimekirjast kustutada.

Lisaks eelnevale palub avaldaja eemaldada detailplaneeringust PSllulombi kinnistule maaratud tee.
Avaldaja selgitab, et sellist teed hetkel seal pole ning puudub mdistlik pdhjendus sellise tee rajamiseks.
Pollulombi kinnistu taga on kill kaks elumaja, kuid sealsetele omanikele on olemasoleva tee kaudu
juurdepaas avalikult kasutavale teele olemas.

Elva Vallavalitsuse seisukoht ja selgitus:

Elva Vallavalitsus ndustub esitatud arvamusega ja eemaldab Annikoru kiilas Metsalombi kinnistu
(katastritunnus  17101:001:0648) ja Pollulombi kinnistu (katastritunnus 17101:001:1564)
tUldplaneeringus méératletud vairtuslike metsamaastike hulgast. Uldplaneeringus tehakse vastav
muudatus.

Vallavalitsus selgitab, et vaartusliku metsamaastiku koosseisu arvati vaike osa PGllulombi kinnistust
ning valdav osa Metsalombi kinnistust. Vallavalitsus ndustub, et Annikoru kilas asub
munitsipaalomandis kaks maaliksust Annikoru park ja Pargiddre, molema juhtotstarve on
Gldplaneeringus maaratud roheala (H). Mdlemad kinnistud on tldkasutatavad ning tagavad kilaelanike
vajadused puhkamiseks.

Lisaks palub arvamuse esitaja eemaldada P&llulombi kinnistule maaratud tee. Arvamuse esitaja
selgitab, et sellist teed hetkel seal pole ning puudub mdistlik pohjendus sellise tee rajamiseks.

Vallavalitsus selgitab, et ei ole Uldplaneeringuga Pollulombi kinnistule teed kavandanud.
Uldplaneeringu pdhijoonise koostamisel on aluskaardina kasutatud Maa-ameti p&hikaarti ning
nimetatud teejoon on naidatud aluskaardil. Vallavalitsus ei saa muuta Maa-ameti pohikaardi andmeid.



